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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wadrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26) in Verbindung
mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz
2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023
(GBI. S. 26, 41). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Aufhebungen und Anderungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans bisher bestehenden ortlichen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sowie frihere o6rtliche baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben. Die bestehenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen werden durch die folgenden Festsetzungen geandert und um
neue ortliche Bauvorschriften erganzt.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Huttenacker - Erweiterung”
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 (1) BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO wer-
den gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

a) Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Stellplatze sind bei der Ermittlung der zulas-
sigen Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale HOhe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan als héchster Gebaudepunkt
(HGP) festgesetzt. Der HGP wird durch den héchsten Punkt des Daches (Dachfirst, Ober-
kante Dachhaut) definiert (vgl. Schemaschnitt im Planteil).

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfuflbodenhéhe - EFH (= RohfuRbodenhdhe) der Hauptgebaude ist im Bebau-
ungsplan in Normalnullhéhe (m GUNN) und als Héchstmal} festgesetzt. Unterschreitungen sind
zuldssig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
First- und Hauptrichtung der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO (o).

1.6 Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
b) Ausnahmen gemafR § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und Ter-

rassenlberdachungen sowie Vorbauten und Terrassen bis 5 m Breite um bis zu 3 m Uber-
schritten werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.
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1.7 Nebenanlagen, Garagen, uberdachte und nicht liberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind allgemein nur inner-
halb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den daflir vorgesehenen Flachen (Ga
bzw. Ca) zulassig.

b) Nicht tiberdachte Stellplatze sind — im Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache — allge-
mein auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Die Vorgaben
nach 1.9 a) sind zu beachten.

c) Sonstige Nebengebaude
Sonstige Nebengebaude sind allgemein nur bis zu einer Gréfie von maximal 40 m® auf der
nicht Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, ihre Anzahl ist auf maximal zwei (2) Ge-
baude pro Baugrundstiick beschrankt. Zu éffentlichen Verkehrsflachen missen Abstande
von mind. 1,5 m eingehalten werden.

1.8 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 (1) Nr.6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf max. zwei Wohnungen im Einzelhaus/Dop-
pelhausteil/Reihenhausteil.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig erfol-
gen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches). Wasserundurchlassiges
Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

c) Durch Baumaflinahmen bedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu beschran-
ken. Verdichtete Bereiche sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch geeignete Mal3nah-
men wieder wirkungsvoll zu lockern.

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffillun-
gen ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

d) Zum Schutz von nachtaktiven Insekten, Fledermausen und Voégeln ist die Beleuchtung mit
insektenschonenden Lampen (LED-Lampen, nicht hei3 werdende Lampen und Leuchten)
mit nach unten gerichteten Leuchtkdrpern entsprechend dem aktuellen Stand der Technik
auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die Aulienbeleuch-
tung ist auf das unbedingte erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Private Dauerbe-
leuchtungen sind unzulassig.

e) Fur Fenster- und Glasflachen die gréRer als 2 m? sind und zu den Aulienbereichsflachen
hin geplant sind, ist Vogelschutzglas der Kategorie 1 zu verwenden. Alternativ sind wirk-
same Markierungen gegen Kollisionen einzuplanen, z.B. vertikale Linien (mind. 5mm breit
bei max. 10 cm Abstand), horizontale Linien (min. 3mm breit bei max. 3 cm Abstand oder
min. 5mm breit bei max. 5 cm Abstand), Punktraster. Fachliche Informationen zum Thema
finden Sie unter: https://vogelglas.vogelwarte.ch/downloads/files/broschueren/Glasbro-
schuere 2022 D.pdf

f) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste Be-
schichtung zwingend.

g) Die privaten Grundstuicksflachen/Gartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen. Fur eine Bepflanzung werden Geholze der Pflanzenliste 4-2-und-3 empfohlen
(siehe Umweltbericht S. 39/40 bzw. Festsetzung 1.10 b).
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1.10 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
gebietsheimischen und standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen. Es ist darauf zu
achten, dass keine Wirtspflanzen flr Schadinsekten in Bezug auf die angrenzenden Wein-
berge angepflanzt werden.

Artenempfehlung siehe 1.10 b). FaltblattsHeimische-Gehdlze-im-Landkreis-Heilbronn(vgl
. tor Bogrindung).

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
gebietsheimischen und standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen. Fir die Bepflan-
zung sind Gehdlze der Pflanzenliste zu verwenden.

Pflanzenliste: Straucher

Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Haselnul® Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Korbweide Salix viminalis
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Mandelweide Salix triandra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Purpurweide Salix purpurea
Pflanzengrofie: zweimal verschult
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Hinweise:

a) Im Zuge von Bauarbeiten kdnnen im Plangebiet Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach
§ 2 DSchG handelt.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei
der Durchfiihrung der Malihahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.

b) Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die
einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Mutterboden, der bei den BaumalRnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschich-
ten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhal-
ten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB).
Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterbo-
den und Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind grundséatzlich zu vermeiden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern. Als
Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten.

Um den Nachteil fiir die Landwirtschaft so gering wie moéglich zu halten, wird empfohlen
den wertvollen Oberboden auf anderen landwirtschaftlichen Flachen auszubringen, um die-
sen somit indirekt zu erhalten (z. B. Gebiete, bei denen die Flurbilanz Grenzflur ausweist).

c) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Beabsich-
tigte MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren Ausflihrung anzu-
zeigen. Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur Erschlielung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Land-
ratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen (§ 43 (1) und (6) WG).

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasserbehoérde
rechtzeitig vor Ausfuihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumafRnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, un-
verzuglich einzustellen und die Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6
WG). Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachenge-
wasser ist unzulassig.

d) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsgebiet von Gesteinen der Stuttgart-Formation (Schilfsandsteine).

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundei-
genschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung
technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.
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¢))

h)

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Artenschutz: Bei allen BaumafRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist ver-
boten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist au3erdem verboten,
Tiere der besonders geschitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie europaische
Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
durfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht beschadigt oder zerstort werden (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Schutzfrist: Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern dirfen Gehoélzriickschnitte und Ro-
dungsmafinahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durch-
gefuhrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetz stellt klar, dass
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach§ 9 (1) S. 1 LBO
mussen ,die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundsticke [...] Griunflachen sein,
soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.” Somit
dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf
der fUr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim Neubau eines
fur eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fir Kraft-
fahrzeuge Uber der fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentiimer von an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das Anbrin-
gen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der StralRenbeleuchtung
einschlieB8lich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweis-
schildern fiir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstlick zu dulden haben.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung ,Affaltracher Grubenfeld IV*,
die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigt. Rechtsinhaber der Berechti-
gung ist das Land Baden-Wurttemberg.

Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesem Feld im Bereich des Bebauungsplanes bisher
nicht statt.

Sollte zukunftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem vorgenannten Feld
im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, kénnen bergbauliche Einwirkun-
gen auf Grundstiicke nicht ausgeschlossen werden. Fir daraus entstehende Bergschaden
im Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. IS. 1310)
wlrde Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.

Es wird darauf hingewiesen, dass bergbauliche Planungen zur Aufsuchung und Gewinnung
von Steinsalz im Bereich des Bebauungsplanes auf absehbare Zeit nicht zu erwarten sind.

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelab-
drift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden.
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2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Huttenacker - Erweite-
rung“:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung (DN) der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag.
Auf untergeordneten Dachern und auf Anbauten ist Flachdach (FD) zugelassen.

Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind - ausschliel3-
lich Sattel- oder Walmdach oder begriintes Flachdach (bis DN 10°). Freistehende uber-
dachte Stellplatze (Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen (DN max. 10°) zu versehen
(Dachbegrunung bei Carports nicht zwingend).

b) Farbgebung der Dacher: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis dun-
kelgrau, anthrazit und dunkelblau. Grell wirkende und leuchtende Farben sowie reflektie-
rende Materialien sind unzulassig.

c) Farbgebung der Fassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien sind
unzulassig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von erneuerbaren Ener-
gien.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Einfriedungen
Es sind nur lebende Einfriedungen (Hecken, Straucher u. Busche), auch mit innenliegen-
dem Stabgitter-, Maschendraht- oder Holzzaun, gemal} Pflanzliste zulassig. Bei jeglichen
Einfriedungen ist darauf zu achten, dass der Zaun einen Abstand von 15 cm zum Boden
einhalt, um eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere zu ermdglichen.

Entlang von 6éffentlichen Verkehrsflachen ist die Hohe auf max. 1,5 m begrenzt. Von be-
fahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit festen Einfriedigungen ein Grenzabstand von
mindestens 0,5 m einzuhalten.

b) Stiutzmauern
Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,5 m allgemein zulassig. Hohere Stitzmauern
sind nur zulassig, wenn sie abgetreppt ausgefihrt werden. Dabei muss das waagerechte
Stufenmall mindestens 0,5 m betragen und das senkrechte Stufenmal} darf maximal 1,0 m
betragen.
Betonmauern als Stitzmauern sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Betonfertig-
teile zum Bepflanzen und mit Naturstein verblendete Betonmauern.

Von befahrbaren offentlichen Verkehrsflachen ist mit Stlitzmauern ein Grenzabstand von
mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Erhohung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2 Stellplatze je Wohneinheit
erhoht.

2.4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Dachwasser ist getrennt vom hauslichen Abwasser zu erfassen und in Zisternen einzuleiten.
Hierbei ist die DIN 1986-100 zu beachten. Die Zisternen sind mit mind. 3 cbm Nutzvolumen
und 3 cbm Riickhaltevolumen (d.h. MindestgroRe insgesamt 6 cbm) mit gedrosselter Uber-
laufabgabe anzulegen.
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